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Vilnius — neabejotinas verslo centry plétros Lietuvoje lyderis, jau gerg deSimtmetj administraciniy

kompleksy sektorius pasiZzymi stabilumu: pamazu statomi bei planuojami nauji verslo centrai, stebimas

nuosaikus nuomos kainy bei uzimtumo augimas.

Verslo centry koncentracija (bendrovés zemélapio fragmentas)
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Verslo centry koncentracija ir toliau iSlieka jprastose vietose, t.y. Konstitucijos pr. bei jo prieigos ir Gostauto

gatvé. Nedideli klasteriai susidare Perkiinkiemyje, Siaurés miestelyje, Pilaités prospekte bei Senamiestyje.

2020 metais Vilniuje rinkai turéty bati pasidlyta apie 100,000 kv. m naujo biury ploto, o bendras rinkos
dydis iSaugs iki 930,000 kv. m nuomojamo ploto. 2020-2021 mety perspektyvoje suplanuota ar pradéta
plétoti tiek projekty, kad juos pabaigus Vilniaus moderniy verslo centry rinkos dydis perzengty milijono
kvadratiniy metry riba.

solidy atsparumg — vakansijy rodikliai ne tik kad neblogéjo, bet dar ir buvo linke Siek tiek mazéti. Tai lemé,
kad nuomos kainos taip pat iSliko stabilios.
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A ir B klasés biury laisvo ploto dalis
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Biury nuomos kainos A ir B klasés verslo centruose Vilniuje
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moraliSkai, todél praranda patrauklumg. O tokia augancios konkurencijos aplinka jy valdytojams yra iSties
nepalanki, tad pastarieji greiCiausiai turés rinktis i§ dviejy alternatyvy: a) investuoti | verslo centry
atnaujinimg, arba b) mazinti nuomos kaing.

Naujy sutaréiy nuomos kainos verslo centruose ir toliau iSlieka stabilios. Siuo metu A ir B klasés patalpas
galima i§sinuomoti atitinkamai po 14 — 17 ir 10 — 14 Eur/kv. m /mén. Tikétina, kad dél koronaviruso dalis
jmoniy nebus pajégios iSsilaikyti turimose patalpose, dalis jmoniy mazinsis huomojamg plotg, dar Kkiti
greiCiausiai bandys persideréti nuomos salygas, todél, grei€iausiai, artimiausiu metu matysime tam tikrus

defliacinius procesus Siame segmente.
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Informacija apie jvykusius verslo centry pirkimo — pardavimo sandorius

Data Ménuo REVELITTTNES Plotas, m? Suma, Eur Pastabos
BPT 2,750 5,820,884
sencom ) comesse  aosmes ownpare
| 2013 | rugséjis | Lords LB 7,990 16,218,721
Viniaus versiouostas 28000 6154454 (a2~ 3burés | eandor alp pat e
_ Trio ir Busines Park 4 39,000 n.d.
m Domus centras 4,400 n.d.
m Grand Office 9,165 n.d.
North Star 10,500 n.d.
| 2015 | birzelis | BC ONE 6,000 n.d.
Ulony verslo centras 4,400 n.d.
Kernaveé 10,000 n.d. dabar - Zalgirio 92
L3 6,100 8,691,986
Duetto 8,000 14,600,000 | etapas
Pentagon 13800 32000000 P Palapémé gretima Jemés sklypa su
Vertas 9,400 29,000,000
135 7,300 n.d.
Evolution 6,798 9,027,982
m Verslo trikampis 28,000 n.d.
| 2018 | rugpitis | Park Town 10,300 22,717,239
Duetto 8,661 22,171,435 Il etapas
s7 42,500 102,978,900 I-11l etapai
| 2019 | rugpjitis | North Star 10,819 20,750,000
Quadrum 70,000 156,100,000
IBC verslo centras 17,600 33,000,000
[ 2020 | birzelis | Park Town 14,800 42,758,156 Il etapas

Po rekordiniy 2019 mety verslo centry jsigijimy rinkoje, buvo galima tikétis didelio aktyvumo ir 2020 metais,

taCiau COVID-19 situacijg pakoregavo i§ esmés. Buvo tesiami anks€iau sutarti sandoriai, taCiau naujiems

jsigiimams investuotojai buvo gerokai abejingesni. Siy mety Il ketv. jvyko vienintelis stambus, t.y. Park
Town II. Naujy jsigijimy veikiausiai Siais metais bus maziau, o tai reidkia, kad galime matyti pokyc€ius ir
pelningumo normoje, kuri bus palankesné pirkéjams. Iki Siol absoliuti dauguma verslo centry sandoriy

buvo sudaryta su 6-8 proc. pelningumo norma.
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