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GYVENTOJAI

Vilnius — Lietuvos Respublikos sostineg, didZiausias ir vienas i$ seniausiy Lietuvos miesty, jkurtas dviejy
upiy — Vilnelés ir Neries santakoje, tai Salies administracinis, kultarinis, politinis, verslo centras. Tai
labiausiai ekonomiSkai iSsivystes, dinamiSkas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rySiais, teikiantis
auksto lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis geréjantj jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizd]
tarptautiniu mastu bei vaidinantis iSskirtinj ekonominj, kultdrinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione.
Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Vilnius jau ne vienerius metus iSlaiko augimo tendencija.
2020 mety pirmoje puséje, nepaisant prasidéjusios pandemijos ir karantino, del kurio sutriko ir ekonominis

yvenimas, sostinei pavyko iSlaikyti augimo tendencijg — liepos 1d. gyventojy buvo 0,6% daugiau nei mety

«Q

pradzioje, o lyginant su 2019 mety liepos 1d. gyventojy prieaugis buvo dar jspldingesnis — 1,6% arba
8803. Teigiamos demografinés tendencijos pastebimos ir kituose didmiesciuose.

Nuolatiniy gyventojy skaicius liepos 1 d. (Lietuvos statistikos departamento duomenys)

Gyventojai
2008 3.357.675 556.977 353.800 183.828

2009 3.339.009  -0,56% 559.234 0,41% 350.555 -0,92% 183.099 -0,40%
2010 3.291.960 -1,41% 557.559 -0,30% 343245  [22009%  ~ 180.673 -1,32%
2011 3.025.027  -8,11% 533.996 -4,23% 313.614 -8,63% 161.345 -0,70%
2012 2987523  -124% 534.400 0,08% 308.767 -1,55% 159.437 -1,18%
2013 2956558  -1,04% 538.474 0,76% 305.358 -1,10% 157.860 -0,99%
2014 2931612  -0,84% 540.909 0,45% 302.810 -0,83% 156.890 -0,61%
2015 2903951  -0,94% 543.026 0,39% 299.535 -1,08% 155.096 -1,14%
2016 2.870.351  -1,16% 544.259 0,23% 295.585 -1,32% 153.030 -1,33%
2017 2.824030 | -161% 546.267 0,37% 290.289 -1,79% 149.860
2018 2801501  -0,80% 549.833 0,65% 287.574 -0,94% 148.103 -1,17%
2019 2792209  -0,33% 556.767 287.191 -0,13% 148511 0,28%

2020 2794207 [ 1007% 565570 292789  [[1,95% @ 149.431

Demografines tendencijas gerai atskleidzia ir gyventojy, registruoty gydymo jstaigose, statistika, kurig

pateikia Valstybinés ligoniy kasos. Si statistika taip pat rodo Vilniaus gyventojy augima.

Gyventojy skaiciaus kaita Vilniuje (Vilniaus teritorinés ligoniy kasos duomenys)

670000
660000 557879
650000 S 41083 642543
640000
630000 640401
620000
616890
610000 =grePsE=CTITI7 01500
600000
590000
580000
— N (<2] < To] © N~ o] ()] Y4 X X
S S S S s S b S b = N o
N N N N N N N N N 8 8 8
o o o
N (qV] N
@ +370 5212 70 90 0 Maironio g. 23, Jmonés kodas: 300136722
LT-01125 Vilnius PVM kodas: LT 100001829119

© rostecentrokubas.it www.centrokubas.It AB SEB bankas LT49 7044 0600 0521 5488



CENTRO KUBAS

MEMBER OF 12artner INTERNATIONAL

Paskutinius kelerius metus Vilniaus gyventojy skai€ius sparciai didéjo. 2020 mety pradzZioje, t.y. sausio-
vasario meénesiais tesési analogiSkos augimo tendencijos, taCiau kovo menesj gyventojy prieaugis
praktiSkai sustojo. Karantino metu buvo stebimas neZzymus sumaZzéjimas, taciau pasibaigus karantinui,
kreivé vél jgavo augimo kryptj. Nors augimas yra nebe toks spartus kaip buvome jprate stebeéti anksciau,
taCiau bendras trijy ketvirCiy rezultatas Vilniuje — apie 3900 papildomy gyventojy. Visgi, antroji
koronaviruso banga ir grieZtéjantys apribojimai gali lemti, kad dalis gyventojy paliks miestg, tad baigiantis
metams jy prieaugis sostinéje gali iSsikvépti ir galbat net kazkiek sumazéti.

Teigiamos demografinés tendencijos Vilniuje ar kituose miestuose labiausiai nulemtos gyventojy
migracijos, o ne natdralios kaitos, todél neigiami pokyciai, susije su karantinu, gali turéti reikSmingos jtakos
didmies€iy demografinei situacijai, o kartu ir nekilnojamojo turto rinkai. Taciau, kaip parodé pirmoji
koronaviruso banga, Sie pokyciai buvo trumpalaikiai ir pasibaigus karantinui viskas gana greitai atsistate,
todél panasaus scenarijaus reikéty tikétis ir po antrosios COVID-19 bangos.

Bendrasis natiralios gyventojy kaitos rodiklis (Lietuvos statistikos departamento duomenys)

Lietuvos Respublika Vilnius Kaunas Klaipéda
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UAB ,Centro kubas — nekilnojamasis turtas“ nuomone, demografinés tendencijos leidzia tikétis, kad busto

rinka iSlaikys paklausg, o bisto rinka turéty islikti aktyvi ir artimiausioje ateityje.
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FINANSAVIMAS

2020 mety Il ketv. Lietuvoje bisto rinkoje buvo ,atSokimo ketvirtis®, kada daugelyje segmenty rinkos
aktyvumas grjzo ar net pralenké buvusj iki karantino. Nemazg jtakg padaré bankai, kuriy pozityvus
nusiteikimas skolinti ir j rekordines apimtis grjzes skolinimasis, leido fiksuoti sparty ,atSokimag®.

Naujai iSduotos paskolos ir paliikany normos busto jsigijimui (Lietuvos banko duomenys)
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Jau ne vienerius metus EURIBOR laikosi zemiau nulio. 2020 mety pradzioje buvo matomas tarpbankinio
skolinimosi paltikany normos ,kilimas®, t.y. artéjimas prie nulio, taCiau antroje mety puséje vél stebimas

EURIBOR mazéjimas. Tai leidZia tikétis, kad itin Zemy paldkany normy aplinka uZzsites.

Euribor normos 2008 — 2020 metais (European Money Markets Institute duomenys)
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Basto paskoly palikanos vis dar iSlieka istorinése Zzemumose, o aptarnavimo i$laidos nevirsija istorinio
vidurkio. Kai palikanos tokios Zzemos, visada iSlieka rizika, kad jos gali pradéti kilti, taCiau koronaviruso

situacija centrinius bankus ir valstybes paskatino imtis beprecedenciy ekonomiky gaivinimo ir skatinimo
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programy, todél, tikétina, kad bent jau artimiausiu metu paltkanos iSliks Zemos. Vis délto, svarstant jsigyti

blstg su paskola reikéty turéti omenyje, kad netolimoje perspektyvoje palikanos gali kardinaliai pasikeisti
ir tai lemty iSaugsiancius paskolos kastus, nes pvz. perkant bistg uz 100,000 Eur su 15% dydzio pradiniu
jnasu, kuomet paskolos laikotarpis 20 mety, metinei pallikany normai pakilus nuo 2.00% iki vos 3.00%,
ménesio jmoka paaugty apie 14%, o bendra mokamy pallkany suma apie 48%. Detalesné informacija

apie tokio atvejo paskolos kasty pabrangimg pateikiama tolimesniame grafike.

Palakany normos jtaka paskolos ménesio jmokai bei palikany sumai (per visg laikotarpj)
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BUTY RINKA

2020 mety kovo ménesj prasidéjus karantinui buvo galima pastebéti Zenkly buty sandoriy kritimg, kurj
leme tiek basto gyvenimui, tiek ir buty investicijai pirkéjy atsitraukimas. Tacgiau pasibaigus karantinui, buty
pirkimo-pardavimo sandoriy apimtys pradéjo sparciai didéti ir ll1-ojo ketv. pabaigoje grjZo j jprasta lygj. Tuo
tarpu nuosavy namy/ kotedzy sektorius pademonstravo kur kas didesnj atsparumg neigiamoms
tendencijoms ir vietoj ,V* formos rinkos aktyvumo scenarijaus tiesiog tesési stabilaus aktyvumo laikotarpis.

Ill-ojo ketvir€io pabaigoje namy/ kotedZy sandoriy apimtys fiksavo vienus geriausiy rezultaty sostinés

istorijoje.
Busto rinkos sandoriy pokyc¢iai Vilniuje (V] ,,Registry centras* informacija)
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Pirminés buty pasitulos kainy, EUR/kv. m, poky¢€iai (Real Data duomenys)
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Naujos statybos buty rinka, visy pirma, reikéty skirstyti pagal kategorijas j ekonoming, vidutine ir prestiZine
klases, nes vidutiné kvadratinio metro kaina bei tendencijos Siuose segmentuose reikSmingai skiriasi. 2020
metais didZiausias kainos padidéjimas fiksuojamas vidutinés klasés segmente — 7,8%, lyginant su mety
pradzia. Ekonominés klasés segmente — 3,6%, o prestizinés klasés segmente vidutiné naujy buty kaina
beveik nepakito — 0,5%.

Pirminés buty rinkos pasiiila mikrorajonuose (Real Data duomenys)
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2020 mety Il ketv. NT plétotojai Vilniuje aktyviausiai naujus butus sidlé Snipiskiy ir Pilaités mikrorajonuose,
kuriuose susikaupes beveik tre¢dalis visy neparduoty naujy buty sostinéje. Reikéty atkreipti démes;j, kad
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paskutiniu metu NT plétotojai suintensyvino plétros darbus Senamiescio ir UZupio mikrorajonuose, kurie
pagal neparduoty buty kiekj jsiverzé j ,lyderiy gretas®. Tuo tarpu kaZkada populiariausiu buves Pasilai€iy
mikrorajonas NT plétotojus domina vis maziau — pasitlos dalis €ia stipriai susitraukusi.

Antringje (3+ mety statybos) buty rinkoje, pirkéjai daugiausiai buty jsigijo Naujamiescio, Senamiescio ir
Zirmainy mikrorajonuose. Lyginant su ankstesniais ketvirgiais, ypa& antruoju, matyti tam tikras pokytis —
pirkéjy atsigrezimas j centrine miesto dalj. Tai i$ dalies prieStarauja vykstanciai kélimosi j miesto periferijg
tendencijai, kuri jsibégéjo kartu su prasidéjusiu darbu i§ namy ir neapibréZtumu dél galimy karantiny
ateityje, taciau iS kitos pusés tg galima paaiskinti Zmoniy tikéjimu, kad investuoti | NT centrinéje miesto
dalyje yra saugu, o dabartiniame ,pinigy spausdinimo® kontekste noras investuoti saugiai yra kaip niekad

iSauges.
Antrinés buty rinkos sandoriai mikrorajonuose (V] ,,Registry centras“ duomenys)
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Antriné buty rinka pasizymi tuo, kad joje veikia daug neprofesionaliy dalyviy, kurie yra maziau informuoti,
todél ir jy sprendimai daznai yra gerokai emocionalesni. Dél Sios prieZasties pokyc€iai Siame segmente taip
pat gali vykti daug didesnémis amplitudémis nei pirminéje rinkoje. Paskutinius porg mety vieSoje erdvéje
buvo gerokai daugiau pozityviy zinuciy, todél rinkos dalyviy likesciai taip pat augo kone eksponentiskai.
Tai atsispindi ir kainy pokycCiuose — metinis kainy augimas sieké vidutiniSkai 6-7 proc. Taciau prasidéjus
karantinui ir ekonomikai patyrus didziulj Soka, rinka stabteléjo, atsitrauké Zenkli dalis pirkéjy, kurie pradéjo
grizti j rinkg tik geguzés-birzelio meénesiais. Visgi, prieSingai nei nuomos segmente, senos statybos buty
pardavimo kainos nesumazéjo. Tikeétina, kad gyventojai vis labiau bijo galimo valiuty nuvertéjimo ir

stengiasi investuoti j NT, o pardaveéjai bando tuo pasinaudoti ir gauti didesne kaing.
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Antrinés buty rinkos kainy poky¢iai
Buty kainy pokytis Vjhiuje
nuo 2020 04 iki 2Q£0 10

Daugelyje stebimy teritorijy sostinéje fiksuojamas buty kainy kilimas. Per 9 Siy mety ménesiy labiausiai
pabrango butai senos statybos mikrorajonuose: Baltupiuose, Zirminuose, dalyje Antakalnio bei Snipiskiy,
kur buty kainos pakilo apie 8,3% bei Lazdynuose, KaroliniSkése, VirSuliSkése, Seékinéje, PasilaiCiuose ir
FabijoniSkése, kur buty kainos padidéjo apie 3,2%. Centrinéje miesto dalyje butai pabrango apie 5,6%, o
pietinéje — apie 1,2%. Kita vertus, naujos ar naujesnés statybos mikrorajonai, esantys miesto periferinéje

dalyje, pademonstravo kur kas kuklesnj kainy padidéjimg ar net sumazéjima.

Bisto rinkos statistikai esminj poveikj daro gyventojy pajamy situacija. Gyventojy pajamy ir basto kainy
pokytis rodo gana aiSkig koreliacijg. Dél karantino ir ekonomikos susitraukimo, dalis gyventojy prarado
darbus, daliai atlyginimai buvo sumazinti. Pirmojo Siy mety ketvir€io duomenys rodo, kad Vilniui pavyko
iSlaikyti vidutinio atlyginimo augimo kryptj, taCiau augimas Iétéjo, o kituose didmiesCiuose apskritai augimo
nebeliko. Panasu, kad iki Siol labiausiai bdsto rinkos kainas kaitings faktorius, t.y. didéjanCios gyventojy

pajamos, gali iSsikvépti, o tai reik8ty gerokai maziau prielaidy didéti ir blsto kainoms.
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Gyventojy pajamos per ménesj neto (Statistikos departamento duomenys)
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Toliau pateikiama informacija apie tipines busto kainas pirminéje rinkoje atsizvelgiant j jy lokacijg (vietos
suskirstymas yra empirinio pobidzio ir ne visada atitinka seniinijy ribas). Sie rodikliai pateikia iSsamesne
informacijg apie vyraujan€ias kainas, nes iSskiria blstg pagal jo dydj, amziy bei vietovés prestizg, kas

dalimi atveju paskesta bendros tendencijos rodikliuose.

Naujos statybos buty su daline apdaila kainos Vilniaus mieste
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Senos statybos buty kainos Vilniaus mieste
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2020 Il ketv. stebimas rySkesnis buty kainy augimas, kurj labiausiai nulémé besikeiCiantys gyventojy
IGkesciai ir noras investuoti j nekilnojamajj turtg. Rinka pereina j pardaveéjy rankas, dél ko jie gali lengviau
diktuoti sglygas ir tai pradeda atsispindéti statistikoje.
2020 mety Il ketv. pozeminiy automobiliy stovéjimo viety kainos iliko stabilios. Brangiausiai automobiliy
vietos buvo parduodamos centrinéje miesto dalyje, kur didZiausias tankumas ir atitinkamai didZiausia

paklausa.

Automobiliy parkavimo viety kainos, Eur
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Vidutiné kaina, Eur

6K

4K

2K -

0K

en.  Antakalnio  Snipis n. Karolinigkiy Ikp dés Naujininky Virduliskiy  Lazdyny sen. Padilaifiy sen.  Verkiy sen. Justinigkiy Pilaités sen.  Fabijonidkiy
sen.  sen.  sen.  sen. ser

Semunua

Nuosavy namy ir kotedzy segmentas kiekvienais metais demonstruoja vis didesnj aktyvuma ir tai yra tiek
geréjancio pragyvenimo lygio, tiek ir besikei¢ianciy gyventojy poreikiy atspindys. 2020 mety IlI-gjj ketv,
Vilniaus mieste i$ viso sudaryta 340 namy/ kotedzy pirkimo-pardavimo sandoriy ir tai yra geriausias
ketvirtis sostinés istorijoje. Prie Sio aktyvumo galéjo prisidéti ir dalies gyventojy baimeés dél artéjancio
karantino, kuris reikSty ilgesnj laiko praleidimg nuosavame buste, darbg iS namy ir pan., todél buvo

ieSkoma erdvesnio bisto.
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Didziausi individualiy gyvenamuyjy namy kvartalai tradiciSkai yra susiformave Vilniaus miesto pakrastyje,

1-2 m. statyba 3+ mety statyba

ties Ukmergés bei Moléty plentais, aplink Pilaités bei Balsiy mikrorajonus ir vakarinéje dalyje Pavilnyje.
Nauji gyvenamuyjy namy kvartalai sparCiai formuojasi RieSéje, AviZieniuose, Galgiuose, Salininkuose,
Pagiriuose.

Individualiy namy/ kotedzy segmente Siy mety Il ketv., kaip ir jprasta, populiariausiomis lokacijomis isliko
Pilaité, Zujanai, GineitiSkés, Tarandé, Gulbinai, Pavilnys, Naujoji Vilnia, Galgiai ir aplinkinés teritorijos.
Nuosavy namy/ kotedzy segmentas pasizymi tuo, kad kainos iSlieka stabilios jau ne vienerius metus.
Pagrindiné priezastis — potencialUs pirkéjai turi galimybe patys pasistatyti busta, jei jy netenkina pasidlos
kokybé ar praSoma kaina, todél tai yra labai rimtas kainy augimg amortizuojantis veiksnys.

Informacija apie kotedzy kainy intervalus bei vidutines kaina, Eur/m?
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Informacija apie tipines individualiy gyvenamuyjy namy kainas

Nauja statyba Naujesné statyba Sena statyba
Kainos Eur/m? (100-200 m?) Su daline apdaila Senesni nei 10 m.

Prestiziné miesto dalys

Gyvenamieji rajonai
Priemiescio rajonai
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