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GYVENTOJAI

Vilnius — Lietuvos Respublikos sostiné, didziausias ir vienas i$ seniausiy Lietuvos miesty, jkurtas dviejy
upiy — Vilnelés ir Neries santakoje, tai Salies administracinis, kultrinis, politinis, verslo centras. Tai
labiausiai ekonomiskai iSsivystes, dinamiskas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rysiais, teikiantis
auksto lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis geréjantj jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizdj
tarptautiniu mastu bei vaidinantis iSskirtinj ekonominj, kultdrinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione.
Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Vilnius jau ne vienerius metus iSlaiko augimo tendencija.
2020 metais, nepaisant prasidéjusios pandemijos ir jvykusiy karantiny, deél kuriy sutriko ir ekonominis

yvenimas, sostinei pavyko iSlaikyti augimo tendencijg — 2021 mety sausio 1d. gyventojy buvo 7893

«Q

daugiau nei 2020 mety pradzioje, t.y. 1,4% prieaugis. Teigiamos demografinés tendencijos stebimos ir
Kaune, kur per metus gyventojy padaugéjo 3893, t.y. 1,35% prieaugis. Visgi, Klaipédoje 2020 metais
gyventojy sumazéjo 70. Nors tai nezymus sumazéjimas, taciau Vilniaus ir Kauno kontekste Sis rezultatas
atrodo kiek nuvilianciai.

Nuolatiniy gyventojy skai€ius liepos 1 d. (Lietuvos statistikos departamento duomenys)

Lietuvos Respublika Klaipéda
Metai

2008 3.212.605 541.596 339.535 172.686

| 2008 |
3.183.856 | -0,89% = 542969 | 0,25% 335393  -122%  170.699  -1,15%
3141976  -1,32% 543191  004% 329542  -1,74%  168.134  -1,50%
3.052588 | -2,84%  536.127 | -1,30%  317.319 | -3,71% = 162.898 | -3,11%
3.003.641  -160% 533279 | -053%  310.773  -2,06%  160.142  -1,69%
2.971.905  -106%  537.152  073%  306.888  -1,25%  158.541  -1,00%
2943472  -096% 539707  048% 304012  -094%  157.305  -0,78%
2921262  -0,75% 542626  054% 301357  -0,87%  156.141  -0,74%
2888558  -1,12% 543493  0,16%  297.846  -1,17%  154.326  -1,16%
2.847.904  -1,41% 545280  033% 292691  -1,73%  151.309  -1,95%
2.808.901  -1,37%  547.484  040% = 288.363  -148%  148.908  -1,59%
2794184 | 052% 552131  0,85%  286.754  -056%  147.892  -0,68%
AN 2794090  0,00% ~ 561.836 | 1,76% @ 289.364 | 091% |  149.116 | 0,83%
2795175  004%  569.729 | 1,40% 293257 | 1,35%  149.046  -0,05%

Demografines tendencijas gerai atskleidzia ir gyventojy, registruoty gydymo jstaigose, statistika, kurig

pateikia Valstybinés ligoniy kasos. Si statistika taip pat rodo Vilniaus gyventojy augima.
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Gyventojy skaiciaus kaita Vilniuje (Vilniaus teritorinés ligoniy kasos duomenys)
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Paskutinius kelerius metus Vilniaus gyventojy skai€ius sparciai didéjo. 2020 mety pradzioje, t.y. sausio-
vasario ménesiais tesési analogiSkos augimo tendencijos, taiau kovo meénesj gyventojy prieaugis
praktiSkai sustojo. Karantino metu buvo stebimas nezymus sumazéjimas, taCiau pasibaigus karantinui,
kreivé vél jgavo augimo kryptj. Nors antroje 2020 mety puséje augimas buvo nebe toks spartus kaip

anksciau, tac¢iau bendras mety rezultatas Vilniuje — apie 5300 papildomy gyventojy.

Teigiamos demografinés tendencijos Vilniuje ar kituose miestuose labiausiai nulemtos gyventojy
migracijos, o ne natdralios kaitos, todél neigiami pokyciai, susije su karantinu, gali turéti reikSmingos jtakos
didmiesCiy demografinei situacijai, o kartu ir nekilnojamojo turto rinkai. Taciau, kaip parodé pirmoji
koronaviruso banga, Sie pokyc¢iai buvo trumpalaikiai ir pasibaigus karantinui viskas gana greitai atsistaté,

0 antrojo karantino metu Vilniui netgi pavyko iSlaikyti teigiamg gyventojy prieaugio kreive.

Bendrasis natiralios gyventojy kaitos rodiklis (Lietuvos statistikos departamento duomenys)
Lietuvos Respublika Vilnius Kaunas Klaipéda
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FINANSAVIMAS
2020 mety IV ketv. Lietuvoje busto rinkoje buvo ,atSokimo ketvirtis“, kada daugelyje segmenty rinkos
aktyvumas grjZo j normalias véZes. Nemazg jtakg padaré bankai, kuriy pozityvus nusiteikimas skolinti ir
rekordines apimtis pasiekes skolinimasis, leido fiksuoti sparty bisto rinkos ,atSokima®“.

Naujai iSduotos paskolos ir palikany normos busto jsigijimui (Lietuvos banko duomenys)
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Jau ne vienerius metus EURIBOR laikosi zemiau nulio. 2020 metais tarpbankinés palikany normos buvo
linkusios dar labiau leistis j neigiamg zong. Nors trumpoje perspektyvoje buvo stebimas nezymus palikany
pakilimas, taciau globali ekonominé situacija bei dél jos atsirades nusiteikimas skatinti ekonomikas, kol
kas neleidzia pagalvoti apie rySkesnj paltkany kilima. Situacija greiCiausiai pradéty keistis, jei ekonomikoje
baty pradéta fiksuoti jsibégéjanti infliacija.

Euribor normos 2008 — 2020 metais (European Money Markets Institute duomenys)
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Basto paskoly palukanos vis dar iSlieka istorinése Zemumose, o aptarnavimo islaidos nevirsija istorinio
vidurkio. Kai pallkanos tokios zemos, visada iSlieka rizika, kad jos gali pradéti kilti. Vis délto, svarstant
jsigyti bastg su paskola reikéty turéti omenyje, kad netolimoje perspektyvoje paliikanos gali kardinaliai
pasikeisti ir tai lemty iSaugsianc€ius paskolos kastus, nes pvz. perkant bustg uz 100,000 Eur su 15% dydzio
pradiniu jnasu, kuomet paskolos laikotarpis 20 mety, metinei palikany normai pakilus nuo 2.00% iki vos
3.00%, ménesio jmoka paaugty apie 14%, o bendra mokamy palikany suma apie 48%. Detalesné

informacija apie tokio atvejo paskolos kasty pabrangimg pateikiama tolimesniame grafike.

Palikany normos jtaka paskolos ménesio jmokai bei paliikany sumai (per visa laikotarpj)
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BUSTO RINKA

2020 mety kovo ménesj prasidéjus karantinui buvo galima pastebéti Zenkly buty sandoriy kritima, kurj
leme tiek basto gyvenimui, tiek ir buty investicijai pirkéjy atsitraukimas. Taciau pasibaigus karantinui, buty
pirkimo-pardavimo sandoriy apimtys pradéjo sparciai didéti ir IV-ojo ketv. pabaigoje grjzo j jprastg lygj. Tuo
tarpu nuosavy namy/ kotedzy sektorius pademonstravo kur kas didesnj atsparumg neigiamoms
tendencijoms ir vietoj ,V* formos rinkos aktyvumo scenarijaus tiesiog tesési stabilaus aktyvumo laikotarpis.

IV-ojo ketvir€io pabaigoje namy/ kotedzy sandoriy apimtys fiksavo rekordinius rezultatus sostinés

istorijoje.
Busto rinkos sandoriy pokyc¢iai Vilniuje (V] ,,Registry centras* informacija)
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Naujos statybos buty rinka, visy pirma, reikéty skirstyti pagal kategorijas j ekonomine, vidutine ir prestizine
klases, nes vidutiné kvadratinio metro kaina bei tendencijos Siuose segmentuose reikSmingai skiriasi. 2020
metais didZiausias kainos padidéjimas fiksuojamas vidutinés klasés segmente — 8,3%, lyginant su mety

pradzia. Ekonominés klasés segmente — 6,7%, o prestizinés klasés segmente — 7,4%.

Pirminés buty rinkos pasiiila mikrorajonuose (Real Data duomenys)
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2020 mety IV ketv. NT plétotojai Vilniuje aktyviausiai naujus butus sidlé Snipiskiy ir Pilaités
mikrorajonuose, kuriuose susikaupes beveik ketvirtadalis visy neparduoty naujy buty sostinéje. Trecioje
vietoje VirSuliSkés — miegamasis Vilniaus mikrorajonas, kuriame naujy projekty plétra iki Siol buvo mazai
aktyvi, taCiau NT plétotojai emési aukstybiniy pastaty statybos, su kuriais atsirado ir gana nemenkas naujy
buty pasidlos kiekis. Tuo tarpu kazkada populiariausiu buves PasSilai€iy mikrorajonas NT plétotojus domina
vis maZziau — pasidlos dalis Cia stipriai susitraukusi.

Antrinéje (3+ mety statybos) buty rinkoje, pirkéjai daugiausiai buty jsigijo Senamiescio, Naujamiescio ir
Zirmany mikrorajonuose. Lyginant su ankstesniu ketvirgiu, matyti, kad i§ esmés niekas nepasikeité —
pirkéjai iSliko atsigreze j centring miesto dalj. Tai i dalies prieStarauja vykstanciai kélimosi | miesto
periferijg tendencijai, kuri jsibégéjo kartu su prasidéjusiu darbu i§ namy ir neapibréztumu dél galimy
karantiny ateityje, taCiau i$ kitos pusés tg galima paaiskinti Zmoniy tikéjimu, kad investuoti j NT centrinéje
miesto dalyje yra saugu, o dabartiniame ,pinigy spausdinimo® kontekste noras investuoti saugiai yra kaip

niekad iSauges.
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Antrinés buty rinkos sandoriai mikrorajonuose (V] ,,Registry centras“ duomenys)
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Antriné buty rinka pasizymi tuo, kad joje veikia daug neprofesionaliy dalyviy, kurie yra maziau informuoti,

todél ir jy sprendimai daznai yra gerokai emocionalesni. Dél Sios prieZasties pokyc€iai Siame segmente taip

pat gali vykti daug didesnémis amplitudémis nei pirminéje rinkoje. Paskutinius porg mety vieSoje erdvéje

buvo gerokai daugiau pozityviy ZinucCiy, todél rinkos dalyviy IGkesciai taip pat augo kone eksponentiskai.

Tai atsispindi ir kainy pokyciuose — metinis kainy augimas sieké vidutiniSkai 6-7 proc. Kainy augimas ypac¢

paspartéjo mety pabaigoje, kada nepaisant jvesto antro karantino, gyventojai neiSsigando ir toliau aktyviai

investavo j nekilnojamajj turta.

Q +370 5212 70 90

Antrinés buty rinkos kainy poky¢iai (1Partner LT duomenys)

Buty kainy pokygis Vilniyfje
nuo 2020 01 iki 202042
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Antrinéje sostinés buty rinkoje 2020 metais fiksuojamas kainy kilimas. Per 2020 metus labiausiai pabrango
butai senos statybos mikrorajonuose: Baltupiuose, Zirmanuose, dalyje Antakalnio bei Snipiskiy, kur buty
kainos pakilo apie 14,8% bei Lazdynuose, KaroliniSkése, VirSuliSkése, éeékinéje, Pasilai¢iuose ir
FabijoniSkése, kur buty kainos padidéjo apie 7,9%. Tokj brangimg lemé pirkéjy atsigrezimas | sglyginai
pigesnj senos statybos blistg miegamuosiuose rajonuose. ISaugusi paklausa sudaré palankias sglygas
pardavéjams didinti kaing. Centrinéje miesto dalyje butai pabrango apie 0,7%, o pietinéje — apie 5,7%.
Kita vertus, naujos ar naujesnés statybos mikrorajonai, esantys miesto periferinéje dalyje, pademonstravo
kuklesnj kainy padidéjimg — vakarinéje dalyje tik 0,2%, o Siauringje — 3,4%.

Busto rinkos statistikai esminj poveikj daro gyventojy pajamy situacija. Gyventojy pajamy ir basto kainy
pokytis rodo gana aiSkig koreliacijg. Nors iSgyvenome pasauline pandemijg bei 2 karantinus, Lietuvoje ir
Vilniuje pavyko iSlaikyti vidutinio atlyginimo augimo kreive. Tai buvo svarbus faktorius, kuris nulémé NT
rinkos aktyvuma bei kainy augimg. Taciau pandemija dar nesibaigé, verslai iSgyvena ne geriausius laikus,

todél ateities perspektyvos iSlieka miglotos ir labai neapibréztos.

Gyventojy pajamos per ménesj neto (Statistikos departamento duomenys)
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e Klaipéda Kaunas Vilnius

Toliau pateikiama informacija apie tipines basto kainas atsizvelgiant j jy lokacijg (vietos suskirstymas yra
empirinio pobidzio ir ne visada atitinka senidinijy ribas). Sie rodikliai pateikia iS&samesne informacijg apie
vyraujancias kainas, nes iSskiria bUstg pagal jo dydj, amZiy bei vietovés prestizg, kas dalimi atveju
paskesta bendros tendencijos rodikliuose.
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Naujos statybos buty su daline apdaila kainos Vilniaus mieste
iki 40 - 60 m? 60 - 80 m?
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2020 IV ketv. stebimas rySkesnis buty kainy augimas, kurj labiausiai nulémé besikei€iantys gyventojy
IGkesciai ir noras investuoti j nekilnojamajj turtg. Rinka pereina j pardavéjy rankas, dél ko jie gali lengviau

diktuoti sglygas ir tai pradeda atsispindéti statistikoje.
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2020 mety IV ketv. pozeminiy automobiliy stovéjimo viety kainos padidéjo 1-2 proc. Brangiausiai
automobiliy vietos buvo parduodamos centrinéje miesto dalyje, kur didziausias tankumas ir atitinkamai

didziausia paklausa.

Automobiliy parkavimo viety kainos, Eur

Vidutiné kaina, Eur

Seninija
Nuosavy namy ir kotedzy segmentas kiekvienais metais demonstruoja vis didesnj aktyvuma ir tai yra tiek
geréjancio pragyvenimo lygio, tiek ir besikeiCianCiy gyventojy poreikiy atspindys. 2020 metais Siame
segmente fiksuoti nauji visy laiky aktyvumo rekordai — i$ viso sudaryti 1209 pirkimo-pardavimo sandoriali,
o0 tai yra 22 proc. daugiau nei 2019 metais. Prie Sio aktyvumo galéjo prisidéti ir dalies gyventojy baimés
dél uzsitesusios pandemijos, tikimybe, kad bus dar ne vienas karantinas, todél atitinkamai koregavosi ir

kai kuriy pirkéjy preferencijos.

Namy ir kotedzy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje (V] ,,Registry centras“ duomenys*)
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Didziausi individualiy gyvenamyjy namy kvartalai tradiciSkai yra susiformave Vilniaus miesto pakrastyje,

ties Ukmergés bei Moléty plentais, aplink Pilaités bei Balsiy mikrorajonus ir vakarinéje dalyje Pavilnyje.

Nauji gyvenamuyjy namy kvartalai sparciai formuojasi Rie$éje, Avizieniuose, Galgiuose, Salininkuose,

Pagiriuose.

Individualiy namy/ kotedzy segmente Siy mety IV ketv., kaip ir jprasta, populiariausiomis lokacijomis iSliko

Pilaité, Zujanai, GineitiSkés, Tarandé, Gulbinai, Pavilnys, Naujoji Vilnia, Galgiai ir aplinkinés teritorijos.

Nuosavy namy/ kotedzy segmentas pasizymi tuo, kad potencialls pirkéjai turi galimybe patys pasistatyti

bdstg, jei jy netenkina pasitlos kokybé ar praSoma kaina, todél tai yra labai rimtas kainy augimg

amortizuojantis veiksnys. Vis délto, jsibégéjanti paklausa leidzia tikétis nezymaus kainy kilimo ir Siame

segmente
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Informacija apie kotedzy kainy intervalus bei vidutines kaina, Eur/m2
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Informacija apie tipines individualiy gyvenamuyjy namy kainas
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