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GYVENTOJAI

Vilnius — Lietuvos Respublikos sostiné, didziausias ir vienas i$ seniausiy Lietuvos miesty, jkurtas dviejy
upiy — Vilnelés ir Neries santakoje, tai Salies administracinis, kultdrinis, politinis, verslo centras. Tai
labiausiai ekonomiskai iSsivystes, dinamiskas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rysiais, teikiantis
auksto lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis geréjantj jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizdj
tarptautiniu mastu bei vaidinantis i$skirtinj ekonominj, kultdrinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione.
Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Vilnius jau ne vienerius metus iSlaiko augimo tendencija.
2020 metais, nepaisant prasidéjusios pandemijos ir jvykusiy karantiny, dél kuriy sutriko ir ekonominis

yvenimas, sostinei pavyko iSlaikyti augimo tendencijg — 2021 mety sausio 1d. gyventojy buvo 7893

«Q

daugiau nei 2020 mety pradzioje, t.y. 1,4% prieaugis. Teigiamos demografinés tendencijos stebimos ir
Kaune, kur per metus gyventojy padaugéjo 3893, t.y. 1,35% prieaugis. Visgi, Klaipédoje 2020 metais
gyventojy sumazéjo 70. Nors tai nezymus sumazéjimas, taciau Vilniaus ir Kauno kontekste Sis rezultatas
atrodo kiek nuvilianciai.

Nuolatiniy gyventojy skai€ius liepos 1 d. (Lietuvos statistikos departamento duomenys)

Lietuvos Respublika Klaipéda
Metai

2008 3.212.605 541.596 339.535 172.686

| 2008 |
3.183.856 | -0,89% = 542969 | 0,25% 335393  -122%  170.699  -1,15%
3141976  -1,32% 543191  004% 329542  -1,74%  168.134  -1,50%
3.052588 | -2,84%  536.127 | -1,30%  317.319 | -3,71% = 162.898 | -3,11%
3.003.641  -160% 533279 | -053%  310.773  -2,06%  160.142  -1,69%
2.971.905  -106%  537.152  073%  306.888  -1,25%  158.541  -1,00%
2943472  -096% 539707  048% 304012  -094%  157.305  -0,78%
2921262  -0,75% 542626  054% 301357  -0,87%  156.141  -0,74%
2888558  -1,12% 543493  0,16%  297.846  -1,17%  154.326  -1,16%
2.847.904  -1,41% 545280  033% 292691  -1,73%  151.309  -1,95%
2.808.901  -1,37%  547.484  040% = 288.363  -148%  148.908  -1,59%
2794184 | 052% 552131  0,85%  286.754  -056%  147.892  -0,68%
AN 2794090  0,00% ~ 561.836 | 1,76% @ 289.364 | 091% |  149.116 | 0,83%
2795175  004%  569.720 | 1,40% 293257 | 1,35% = 149.046  -0,05%

Demografines tendencijas gerai atskleidzia ir gyventojy, registruoty gydymo jstaigose, statistika, kurig

pateikia Valstybinés ligoniy kasos. Si statistika taip pat rodo Vilniaus gyventojy augima.
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Gyventojy skaiciaus kaita Vilniuje (Vilniaus teritorinés ligoniy kasos duomenys)

670000
660000
650000
640000
630000
620000
610000 613656
600000 610255 611717

590000

580000

657879

643965 645197

630222

616890 622543 625479

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021 1K

Paskutinius kelerius metus Vilniaus gyventojy skaicius sparciai didéjo. Remiantis Vilniaus ligoniy kasy

duomenimis, sostiné 2018 metais pasipildé daugiau nei 4700 gyventojy, 2019 metais — daugiau nei 8400,

augimo tendencijg. Siais metais demografiné situacija taip pat teigiama — per pirmajj $iy mety ketvirtj
sostiné pasipildé daugiau nei 1200 gyventojy. Galima daryti prielaida, kad Siemet Vilniui pavyks iSlaikyti
augimo kryptj ne létesniu nei pragjusiy mety tempu.

Visgi, teigiamos demografinés tendencijos Vilniuje ar kituose miestuose labiausiai nulemtos gyventojy
migracijos, o ne natlralios kaitos, todél dabartinis augimo ilgalaikiSkumas nemazai priklausys nuo

migracijos politikos ir jos perspektyvy.

Bendrasis natiralios gyventojy kaitos rodiklis (Lietuvos statistikos departamento duomenys)
Lietuvos Respublika Vilnius Kaunas Klaipéda
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FINANSAVIMAS

202021 metais Lietuvoje blsto rinka jsismarkavo. Rinkos aktyvumas grjZo j rekordines aukstumas, o kai
kuriuose segmentuose net ir fiksavo visy laiky rekordus. Nemazg jtakg tam padaré bankai, kuriy pozityvus
nusiteikimas skolinti ir rekordines apimtis pasiekes skolinimasis, leido fiksuoti sparty basto rinkos augima,
tiek sandoriy, tiek kainy prasme.

Naujai iSduotos paskolos ir palikany normos busto jsigijimui (Lietuvos banko duomenys)
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Jau ne vienerius metus EURIBOR laikosi zemiau nulio. 2020 metais tarpbankinés palikany normos buvo
linkusios dar labiau leistis j neigiama zona. Nors trumpoje perspektyvoje buvo stebimas nezymus paltkany
pakilimas, taiau globali ekonominé situacija bei dél jos atsirades nusiteikimas skatinti ekonomikas, kol
kas neleidZia pagalvoti apie rySkesnj palikany kilima. Visgi, paskutiniu metu vis daugiau kalbama apie
jsibégéjandia infliacija ir rizikg jai dar labiau jsismarkauti, todél netolimame horizonte palikany normos gali
pradéti didéti taip siekiant pazaboti infliacijg.
Euribor normos 2008 — 2020 metais (European Money Markets Institute duomenys)
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Busto paskoly palikanos vis dar iSlieka istorinése Zzemumose, o aptarnavimo iSlaidos nevirsija istorinio
vidurkio. Kai palGkanos tokios zemos, visada iSlieka rizika, kad jos gali pradéti kilti. Vis délto, svarstant
jsigyti bastg su paskola reikéty turéti omenyje, kad netolimoje perspektyvoje palikanos gali kardinaliai
pasikeisti ir tai lemty iSaugsiancius paskolos kastus, nes pvz. perkant bustg uz 100,000 Eur su 15% dydzio
pradiniu jnasu, kuomet paskolos laikotarpis 20 mety, metinei palikany normai pakilus nuo 2.00% iki vos
3.00%, ménesio jmoka paaugty apie 14%, o bendra mokamy palikany suma apie 48%. Detalesné

informacija apie tokio atvejo paskolos kasty pabrangimg pateikiama tolimesniame grafike.

Palikany normos jtaka paskolos ménesio jmokai bei paliikany sumai (per visg laikotarpj)
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BUSTO RINKA

2021 metais buty rinka Vilniuje savo aktyvumu fiksuoja naujus visy laiky rekordus ir panasu, kad
artimiausiu metu neplanuojama sustoji. Galbt jsismarkavusj sandoriy augimg gali sustabdyti dar sparciau
pradéje augti pardavéjy kainy likesciai, prie kuriy nauji pirkéjai gali bati linke stabteléti ir Siek permastyti
savo planus, o tai atitinkamai reiksty, kad sandoriy tempas kazkiek sumazéty. Nuosavy namuy/ kotedzy
sektoriuje Siais metais sandoriy apimtys taip pat demonstruoja vienus geriausiy rezultaty istorijoje. Jame
taip pat stebimas kainy augimas, kurj labiausiai [émé spargiai pabrangusios statybinés medziagos. Sis
aspektas nuosavy namy segmente ypac aktualus, nes namy pardavéjai konkuruoja su alternatyva statytis

patiems. Ir jei Zmonés §i alternatyva tampa brangesné, tai ir pardavéjai gali tikétis didesnés kainos.

Busto rinkos sandoriy pokyc¢iai Vilniuje (V] ,,Registry centras“ informacija)
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Pirminés buty pasialos kainy, EUR/kv. m, poky¢iai (Real Data duomenys)
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Naujos statybos buty rinka, visy pirma, reikéty skirstyti pagal kategorijas j ekonomine, vidutine ir prestizine
klases, nes vidutiné kvadratinio metro kaina bei tendencijos Siuose segmentuose gali skirtis. 2021 metais
naujos statybos buty kainos kilo dviZzenkliu tempu, o tg labiausiai nulémé jsismarkaves pirkimas. Per
penkis Siy mety ménesius didziausias kainos padidéjimas fiksuojamas vidutinés klasés segmente —
18,1%. Ekonominés klasés segmente — 15,5%, o prestizinés klasés segmente — 10,4%. Toks kainy kilimas
neapsiéjo be pasekmiy — 2021 mety geguzés mén. fiksuojamas 39 proc. sandoriy susitraukimas, o tai yra
Zenklas, kad pirkéjai buvo linke permastyti savo planus. Grei€iausiai, kuriam laikui kainy lygis stabilizuosis,

o tolimesné dinamika priklausys tiek nuo gyventojy lukesciy bei pajamy pokyc€io ir banky finansavimo

politikos.
Pirminés buty rinkos pardavimai/ susitarimai dél pardavimo (Real Data duomenys)
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Pirminés buty rinkos pasiiila mikrorajonuose (Real Data duomenys)

7
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2021 metais NT plétotojai Vilniuje aktyviausiai naujus butus sitlé Lazdynéliuose, Baltupiuose ir
Pasilai¢iuose. Tuo tarpu vieni populiariausiy mikrorajony kaip Snipiskés, Pilaité ar Naujamiestis sulauké
gerokai maziau naujos pasitlos, tad neparduoty buty likutis Siuose mikrorajonuose gana stipriai
susitrauké. Bendras Vilniaus neparduoty naujos statybos buty 2021 mety geguzés pabaigoje sieké apie
3460 buty ir lyginant su mety pradzia susitrauké beveik penktadaliu.

Antrinéje (3+ mety statybos) buty rinkoje, pirkéjai daugiausiai buty jsigijo Naujamiesgéio, Pilaités ir Snipiskiy
mikrorajonuose. Sie mikrorajonai yra vieni populiariausiy tarp NT plétotojy bei bisto pirkeéjy ir $iy mety
pradzioje uzémé apie ketvirtadalj buty rinkos sostingje. | populiariausiy deSimtukg pateko tokie
mikrorajonai kaip Justiniskés ar Lazdynéliai, taciau tai yra labiau momentinis rezultatas, susijes su baigty

statyti daugiabuciy pridavimu ir sandoriy suregistravimu, o ne nuolat bepasikartojantis mikrorajono rodiklis.

Antrinés buty rinkos sandoriai mikrorajonuose (V] ,,Registry centras“ duomenys)
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Antriné buty rinka pasizymi tuo, kad joje veikia daug neprofesionaliy dalyviy, kurie yra maziau informuoti,
todél ir jy sprendimai daznai yra gerokai emocionalesni. Dél Sios prieZzasties pokyciai Siame segmente taip
pat gali vykti daug didesnémis amplitudémis nei pirminéje rinkoje. Paskutinius porg mety vieSoje erdvéje
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buvo gerokai daugiau pozityviy zinuciy, todél rinkos dalyviy likesciai taip pat augo kone eksponentiskai.
Tai atsispindi ir kainy pokyCiuose — metinis kainy augimas Vilniuje sieké vidutiniskai 22 proc., taciau

skirtinguose sostinés mikrorajonuose kainy pokytis pasiskirsté nevienodai.

Antrinés buty rinkos kainy pokyc¢iai (1Partner LT duomenys)
Metinis buty kainy pokytis
Vilniuje, 2021 05 J ™

+23,2%

Antrinéje buty rinkoje kainy augimas labiausiai jsibégéjo 2021 metais, tad skaiciuojant metinj kainy pokytj
2021 mety geguze galima konstatuoti, kad labiausiai pabrango butai senos statybos mikrorajonuose:
pietinéje Vilniaus dalyje: Vilkpédéje, Naujininkuose kur buty kainos pakilo 26,4%, miegamuosiuose
mikrorajonuose aréiau centro: Baltupiuose, Zirminuose, dalyje Antakalnio bei Snipigkiy, kur buty kainos
pakilo apie 24,4%, Lazdynuose, Karoliniskése, Virsuliskése, Seskinéje, Pasilaitiuose ir Fabijoniskése, kur
buty kainos padidéjo apie 22%, centrinéje sostinés dalyje, kur kainos per metus pakilo 23,2%. Pilaiteje ir
Siauringje Vilniaus dalyje: Perklnkiemyje, Bajoruose, Tarandéje ir pan. buty kainos per metus atitinkamai
padidéjo 14,9% ir 12,5%.
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Buasto rinkos statistikai esminj poveikj daro gyventojy pajamy situacija. ligg laikg bisto kainos didéjo I&Ciau
nei vidutinis atlyginimas, taCiau 2021 metais Si tendencija keiCiasi iS5 esmés. Blsto brangimas gerokai
virsija gyventojy atlyginimy augima ir tai signalizuoja apie galimus disbalansus rinkoje. Siy mety pirmajj
ketvirtj vieninteliame Vilniuje i$ trijy didziyjy miesty fiksuojamas vidutinio atlyginimo augimas. Tuo tarpu
Kaune ir Klaipédoje — vidutinés pajamos j rankas Siek tiek susitrauké ir tai jau yra tam tikras signalas, kad
galbit Kaune ir Klaipédoje nereikéty tikétis spartaus bisto kainy augimo arba Sis augimas gali bati kur kas

kuklesnis nei sostingje.

Gyventojy pajamos per ménesj neto (Statistikos departamento duomenys)
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Toliau pateikiama informacija apie tipines bisto kainas atsizvelgiant j jy lokacijg (vietos suskirstymas yra
empirinio pobldZio ir ne visada atitinka senidnijy ribas). Sie rodikliai pateikia i§samesne informacijg apie

vyraujancias kainas, nes iSskiria bustg pagal jo dydj, amZiy bei vietovés prestiZzg, kas dalimi atveju

paskesta bendros tendencijos rodikliuose.

Naujos statybos buty su daline apdaila kainos Vilniaus mieste
iki 40 m? 40 - 60 m? 60 - 80 m?
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Zvérynas, UZupis, Snipiskés

Komerciniai - gyvenamieji rajonai
— " " 2,200 2,700 2,100 2,600 2,000 2,500 1,900 2,400
Baltupiai, Jeruzalé, Santariskés, Zirmanai, S.M.

Miegamieji rajonai
1,800 2,300 1,700 2,200 1,600 2,000 1,500 1,900
Pilaité, Justiniskés, Fabijoniskés, VirsuliSkeés ir kt.
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joji Vilnia, Paneriai, GrigiSkés, Naujininkai

@ +370 5212 70 90 Maironio g. 23, |monés kodas: 300136722
LT-01125 Vilnius PVM kodas: LT 100001829119

@ post@centrokubas.lt www.centrokubas.lt AB SEB bankas LT49 7044 0600 0521 5488




CENTRO KUBAS

MEMBER OF 12artner INTERNATIONAL

2010-2018 mety statybos jrengty buty kainos Vilniaus mieste
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Pilaité, JustiniSkés, Fabijoniskes, Virsuliskeés ir kt.
T
1200 1450 1100 1.400 1.100 1.350 1,000 1.300
Naujoji Vilnia, Paneriai, GrigiSkés, Naujininkai
2021 metais stebimas rysSkesnis buty kainy augimas, kurj labiausiai nulémé besikeiCiantys gyventojy
IGkesciai, baimé dél pinigy nuvertéjimo ir noras investuoti j nekilnojamajj turtg. Rinka peréjusi j pardavéjy
rankas, dél ko jie gali lengviau diktuoti sglygas ir tai atsispindi statistikoje. Kita vertus, vis daugiau zenkly
apie pasiektg naujg kainy pikg. Pastarasis kuriam laikui turéty stabilizuotis, nes pirkéjai nebeskuba sutikti

su pardavéjy praSomomis vis didesnémis kainomis.

2021 mety | ketv. pozeminiy automobiliy stovéjimo viety kainos buvo linkusios didéti mazdaug 3-5 proc.
Brangiausiai automobiliy vietos buvo parduodamos centrinéje miesto dalyje, kur didZiausias tankumas ir

atitinkamai didziausia paklausa.
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Automobiliy parkavimo viety kainos, Eur
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Senamiestio  Zimanysen. Naujamieséio  Antakalnio  Zverynosen. Snipikiusen, Karoliniskiy  Naujininku  Vilkpedes sen. Pagilaiciu sen. Virfuligkiysen. Verkiysen.  Lazdynysen. Justinitkiysen. Fabijonizkiu Pilaites sen.

sen ser sen. sen sen sen

Senianija
Nuosavy namy ir kotedzy segmentas kiekvienais metais demonstruoja vis didesnj aktyvumg ir tai yra tiek
geréjancio pragyvenimo lygio, tiek ir besikei€ian€iy gyventojy poreikiy atspindys. 2021 metais sausio-
geguzés ménesiais Siame segmente sudaryti 619 pirkimo-pardavimo sandoriai, o tai yra 49,5 proc.
daugiau nei atitinkamg 2020 mety laikotarpj. Prie Sio aktyvumo galéjo prisidéti ir dalies gyventojy baimeés
dél uZsitesusios pandemijos, tikimybé, kad bus dar ne vienas karantinas, todél atitinkamai koregavosi ir

kai kuriy pirkéjy preferencijos.

Namy ir kotedzy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje (V] ,,Registry centras“ duomenys*)
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1-2 m. statyba ®m 3+ mety statyba
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Didziausi individualiy gyvenamyjy namy kvartalai tradiciSkai yra susiformave Vilniaus miesto pakrastyje,

ties Ukmergés bei Moléty plentais, aplink Pilaités bei Balsiy mikrorajonus ir vakarinéje dalyje Pavilnyje.

Nauji

gyvenamuyjy namy kvartalai sparciai formuojasi RieSéje, Avizieniuose, Galgiuose, Salininkuose,

Pagiriuose.

Individualiy namy/ kotedzy segmente Siy mety | ketv., kaip ir jprasta, populiariausiomis lokacijomis isliko

Pilaité, Zujlnai, GineitiSkés, Tarandé, Gulbinai, Pavilnys, Naujoji Vilnia, Galgiai ir aplinkinés teritorijos.

Nuosavy namy/ kotedzy segmentas pasizymi tuo, kad potencialls pirkéjai turi galimybe patys pasistatyti

bdstg, jei jy netenkina pasitlos kokybé ar prasoma kaina, todél tai yra labai rimtas kainy augimg

amortizuojantis veiksnys. Vis délto, jsibégéjanti paklausa bei kylancios statybiniy medziagy kainos leidzia

tikétis rySkesnio kainy augimo ir Siame busto segmente.
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Informacija apie kotedzy kainy intervalus bei vidutines kaina, Eur/m2
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Informacija apie tipines individualiy gyvenamyjy namy kainas
Nauja statyba Naujesné statyba

Kainos Eur/m?2 (100-200 m2) Su daline apdaila iki 10 m. senumo Senesni nei 10 m.

2.600 2.400 3.500 1.800 3.000

Gyvenamigji rajonai 1.000 1.400 1.300 1.800 1.100 1.600

Priemiescio rajonai 950 1.300 1.200 1.500 900 1.250
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