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GYVENTOJAI

Vilnius — Lietuvos Respublikos sostineg, didZiausias ir vienas i$ seniausiy Lietuvos miesty, jkurtas dviejy
upiy — Vilnelés ir Neries santakoje, tai Salies administracinis, kultdrinis, politinis, verslo centras. Tai
labiausiai ekonomiskai iSsivystes, dinamiSkas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rySiais, teikiantis
auksto lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis geréjantj jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizdj
tarptautiniu mastu bei vaidinantis i$skirtinj ekonominj, kultdrinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione.
Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Vilnius jau ne vienerius metus iSlaiko augimo tendencija.
2020 metais, nepaisant prasidéjusios pandemijos ir jvykusiy karantiny, deél kuriy sutriko ir ekonominis
gyvenimas, sostinei pavyko iSlaikyti augimo tendencijg — 2021 mety sausio 1d. gyventojy buvo 7893
daugiau nei 2020 mety pradzioje, t.y. 1,4% prieaugis. Teigiamos demografinés tendencijos stebimos ir
Kaune, kur per metus gyventojy padaugéjo 3893, t.y. 1,35% prieaugis. Visgi, Klaipédoje 2020 metais
gyventojy sumazéjo 70. Nors tai nezymus sumazéjimas, taciau Vilniaus ir Kauno kontekste Sis rezultatas
atrodo kiek nuvilianciai.

Nuolatiniy gyventojy skaic¢ius sausio 1 d. (Lietuvos statistikos departamento duomenys)

Lietuvos Respublika Klaipéda
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Demografines tendencijas gerai atskleidzia ir gyventojy, registruoty gydymo jstaigose, statistika, kurig
pateikia Valstybinés ligoniy kasos. Si statistika taip pat rodo Vilniaus ir Kauno gyventojy augimg, o
Klaipédoje — stabilizacijg.
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Gyventojy skai€iaus pokytis gydymo jstaigose (Valstybiniy teritoriniy ligoniy kasy duomenys)
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Paskutinius kelerius metus Vilniaus gyventojy skaiius sparciai didéjo. Remiantis Vilniaus ligoniy kasy
duomenimis, sostiné 2018 metais pasipildé daugiau nei 4700 gyventojy, 2019 metais — daugiau nei 8400,
0 2020 metais — daugiau nei 5300. Per SeSis Siy mety ménesius gyventojy prieaugis siekia apie 2750.
Galima daryti prielaida, kad Siemet Vilniui pavyks iSlaikyti augimo kryptj ne létesniu nei praéjusiy mety
tempu.

Visgi, teigiamos demografinés tendencijos Vilniuje ar kituose miestuose labiausiai nulemtos gyventojy
migracijos, o ne natdralios kaitos, todél dabartinis augimo ilgalaikiSkumas nemazai priklausys nuo

migracijos politikos ir jos perspektyvy.

Lentelé 1 - Bendrasis natiiralios gyventojy kaitos rodiklis (Lietuvos statistikos departamento duomenys)

Lietuvos Respublika Vilnius Kaunas Klaipéda
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o kai kuriuose segmentuose net ir fiksavo visy laiky rekordus. Nemazg jtakg tam padaré bankai, kuriy

pozityvus nusiteikimas skolinti ir rekordines apimtis pasiekes skolinimasis, leido fiksuoti sparty bisto rinkos

@ +370 5212 70 90 o Maironio g. 23, Jmonés kodas: 300136722
LT-01125 Vilnius PVM kodas: LT 100001829119

© rostecentrokubast www.centrokubas. It € AB SEB bankas LT49 7044 0600 0521 5488



CENTRO KUBAS

MEMBER OF 17artner INTERNATIONAL

augima, tiek sandoriy, tiek kainy prasme. Visgi, iSauge pardavéjy kainy lukesciai jneSé tam tikry pokyciy
— antrojo ketvir€io pabaigoje stebimas rinkos aktyvumo |étéjimas. Tikétina, kad dalis pirkéjy nusprendé
permastyti savo planus, nes kainy lygis kai kuriais atvejais tapo nebepriimtinas.

Naujai iSduotos paskolos ir paliikany normos busto jsigijimui (Lietuvos banko duomenys)
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Jau ne vienerius metus EURIBOR laikosi zemiau nulio. 2020 metais tarpbankinés palikany normos buvo
linkusios dar labiau leistis j neigiamg zong. Nors trumpoje perspektyvoje buvo stebimas nezymus palukany
pakilimas, taCiau globali ekonominé situacija bei dél jos atsirades nusiteikimas skatinti ekonomikas, kol
kas neleidZia pagalvoti apie rySkesnj palikany kilima. Visgi, paskutiniu metu vis daugiau kalbama apie
jsibégéjandia infliacijg ir rizikg jai dar labiau jsismarkauti, todél netolimame horizonte palikany normos gali
pradéti didéti taip siekiant pazaboti infliacijg.

Euribor normos 2008 — 2020 metais (European Money Markets Institute duomenys)
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Busto paskoly palikanos vis dar iSlieka istorinése Zemumose, o aptarnavimo iSlaidos nevirsija istorinio

vidurkio. Kai pallkanos tokios Zemos, visada iSlieka rizika, kad jos gali pradéti kilti. Vis délto, svarstant
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jsigyti bistg su paskola reikéty turéti omenyje, kad netolimoje perspektyvoje palikanos gali kardinaliai
pasikeisti ir tai lemty iSaugsiancius paskolos kastus, nes pvz. perkant bustg uz 100,000 Eur su 15% dydzio
pradiniu jnasu, kuomet paskolos laikotarpis 20 mety, metinei palikany normai pakilus nuo 2.00% iki vos
3.00%, ménesio jmoka paaugty apie 14%, o bendra mokamy paltkany suma apie 48%. Detalesné
informacija apie tokio atvejo paskolos kasty pabrangimg pateikiama tolimesniame grafike.

Palakany normos jtaka paskolos ménesio jmokai bei palukany sumai (per visg laikotarpj)
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Palikany suma Meénesio jmoka

2021 mety pradzioje buty rinka Vilniuje fiksavo naujus aktyvumo rekordus, bet mety viduryje aktyvumas
pradéjo iSsikvépti. ]Jsismarkavusj sandoriy augimg labiausiai sustabdé dar sparCiau pradéje augti
pardavéjy kainy lakesciai, prie kuriy nauiji pirkéjai buvo linke stabteléti ir Siek permastyti savo planus, o tai
atitinkamai léemé, kad sandoriy tempas pradéjo mazéti.

Siek tiek kitokias tendencijas galima matyti nuosavy namy/ kotedzy sektoriuje, kuris Siais metais
demonstruoja vienus geriausiy rezultaty istorijoje. Jame taip pat stebimas kainy augimas, kurj labiausiai
lémé sparciai pabrangusios statybinés medziagos, taCiau tai kol kas nesukélé sandoriy mazejimo, kokj
matome buty segmente. Jei gyventojams alternatyva statytis patiems pabrangsta, tai ir pardavéjai gali

tikétis didesnés kainos uz jy parduodamus bustus.
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Busto rinkos sandoriy pokyc¢iai Vilniuje (V] ,,Registry centras“ informacija)
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Pirminés buty pasitlos kainy, eury/ kv. m, poky¢iai (Real Data duomenys)
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Naujos statybos buty rinka, visy pirma, reikéty skirstyti pagal kategorijas j ekonomine, vidutine ir prestizine
klases, nes vidutiné kvadratinio metro kaina bei tendencijos Siuose segmentuose gali skirtis. 2021 metais
naujos statybos buty kainos kilo dvizenkliu tempu, o tg labiausiai nulémé jsismarkaves pirkimas. Per
septynis Siy mety ménesius didziausias kainos padidéjimas fiksuojamas vidutinés klasés segmente —
19,4%. Ekonominés klasés segmente — 16,8%, o prestizinés klasés segmente — 8,9%. Toks kainy kilimas
neapsiéjo be pasekmiy — 2021 mety geguzés men. fiksuojamas 39 proc. sandoriy susitraukimas, birzelj —
dar 41% pardavimy sumazéjimas, o tai yra Zenklas, kad pirkéjai buvo linke permastyti savo planus.
Greiciausiai, kuriam laikui kainy lygis stabilizuosis, o tolimesné dinamika priklausys tiek nuo gyventojy

IGkesciy bei pajamy pokycio ir banky finansavimo politikos.
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Pirminés buty rinkos pardavimai/ susitarimai dél pardavimo (Real Data duomenys)
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Pirminés buty rinkos pasiiila mikrorajonuose 2021 liepos pab. (Real Data duomenys)
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Bendras Vilniaus neparduoty naujos statybos buty likutis 2021 mety liepos pabaigoje sieké apie 3300 buty
ir lyginant su mety pradzia susitrauké beveik penktadaliu. Daugiausiai neparduoty buty buvo like Baltupiy,
Snipiskiy ir Pilaités mikrorajonuose. Tai vieni populiariausiy mikrorajony Vilniuje todél didelé basty pasitla
neturéti labai stebinti.

Antrinéje (3+ mety statybos) buty rinkoje, pirkéjai daugiausiai buty jsigijo Naujamiesgio, Zirminy ir
Senamies&io mikrorajonuose. Sie mikrorajonai yra vieni populiariausiy tarp NT plétotojy bei bisto pirkéjy
ir Siy mety pirmoje puséje uzémé apie ketvirtadalj buty rinkos sostinéje. Didelis gyventojy susidoméjimas
bldstu miesto centre ar ar€iau centro greiCiausiai byloje apie gyventojy nusiteikimg saugiai investuoti
turimas léSas j nekilnojamajj turta.
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Antrinés buty rinkos sandoriai mikrorajonuose 2021 sausis-liepa (V] ,,Registry centras“ duomenys)
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Antriné buty rinka pasizymi tuo, kad joje veikia daug neprofesionaliy dalyviy, kurie yra maziau informuoti,
todél ir jy sprendimai daznai yra gerokai emocionalesni. Dél Sios priezasties pokyciai Siame segmente taip
pat gali vykti daug didesnémis amplitudémis nei pirminéje rinkoje. Paskutinius porg mety vieoje erdvéje
buvo gerokai daugiau pozityviy Zinuciy, todél rinkos dalyviy IGkesciai taip pat augo kone eksponentiskai.
Tai atsispindi ir kainy pokyc¢iuose — per 7 Siy mety ménesius kainy augimas Vilniuje sieké apie 14,2 proc.,
tacCiau skirtinguose sostinés mikrorajonuose kainy pokytis pasiskirsté nevienodai.

Antrinés buty rinkos kainy poky¢€iai (1Partner LT duomenys)
Buty kainy pokytis Vilnigje,
2021 01-20210

VAL
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Antrinéje buty rinkoje kainy augimas labiausiai jsibégéjo 2021 metais, tad skaiciuojant Siy mety kainy
pokytj 2021 mety liepg galima konstatuoti, kad labiausiai pabrango senos statybos butai centrinéje miesto
dalyje, kur kainos pakilo 17,1%. Pietinéje Vilniaus dalyje: Vilkpédeéje, Naujininkuose kainos pakilo 8,5%,
miegamuosiuose mikrorajonuose aréiau centro: Baltupiuose, Zirminuose, dalyje Antakalnio bei Snipigkiy
buty kainos pakilo apie 12,7%, Lazdynuose, Karoliniskése, Virsuliskése, Seskinéje, Pasilai¢iuose ir
FabijoniSkése buty kainos padidejo apie 14,4%, Pilaitéje ir Siauringje Vilniaus dalyje: Perkinkiemyje,
Bajoruose, Tarandéje ir pan. buty kainos per metus atitinkamai padidéjo 15,7% ir 12,0%.

Basto rinkos statistikai esminj poveikj daro gyventojy pajamy situacija. ligg laikg basto kainos didéjo I&€iau
nei vidutinis atlyginimas, taCiau 2021 metais Si tendencija keiCiasi i5 esmés. Blsto brangimas gerokai
virSija gyventojy atlyginimy augima ir tai signalizuoja apie galimus disbalansus rinkoje. Siy mety pirmajj
ketvirtj vieninteliame Vilniuje i$ trijy didziyjy miesty fiksuojamas vidutinio atlyginimo augimas. Tuo tarpu
Kaune ir Klaipédoje — vidutinés pajamos j rankas Siek tiek susitrauké ir tai jau yra tam tikras signalas, kad
galbGt Kaune ir Klaipédoje nereikéty tikétis spartaus busto kainy augimo arba Sis augimas gali bati kur kas
kuklesnis nei sostingje.

Gyventojy pajamos per ménesj neto (Statistikos departamento duomenys)

1100

1000

900

800

700

600

500

400
AN N A NN AT NS AN AN AN TN AT NOSAdNMOSE AN S A
¥ YY¥XYY¥YY¥XYXYYYYXYYYYXYYYYYY¥YYYYYYYXYY¥YYXYYYYYXLYYNXLY
A A A NN NNOOOONOSITTTOOON O OO ONNMNMNMNOWOOOOWOWOOOOOOO O
= = = D = = = = I = i = U = I = U = I = = I = = I = = I = I = I = I = I = I = = I = I = I = I = I s = I s I s L A B S A A B N B4
OO OO0 O0DO0O0DO0D00D00D0D00D000D000D00D000000000000000O0O0O0
NN AN NN AN NNNANANANANAN AN AN AN NN AN AN AN NN AN AN AN NN NN NN NN ANNNNNN

e K|aipéda Kaunas Vilnius

Toliau pateikiama informacija apie tipines busto kainas atsizvelgiant j jy lokacijg (vietos suskirstymas yra
empirinio pobidzio ir ne visada atitinka seniiinijy ribas). Sie rodikliai pateikia iS&samesne informacijg apie
vyraujancias kainas, nes iSskiria bustg pagal jo dydj, amzZiy bei vietovés prestizg, kas dalimi atveju
paskesta bendros tendencijos rodikliuose.
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Naujos statybos buty su daline apdaila kainos Vilniaus mieste
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2021 metais stebimas rySkesnis buty kainy augimas, kurj labiausiai nulémé besikeiCiantys gyventojy
l0kesciai, baimé dél pinigy nuvertéjimo ir noras investuoti j nekilnojamajj turtg. Rinka peréjusi j pardavéjy
rankas, dél ko jie gali lengviau diktuoti sglygas ir tai atsispindi statistikoje. Kita vertus, vis daugiau zenkly
apie pasiektg naujg kainy pikg. Pastarasis kuriam laikui turéty stabilizuotis, nes pirkéjai nebeskuba sutikti
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su pardavéjy praSomomis vis didesnémis kainomis, todél sandoriy apimtys po truputj rodo mazéjimo
tendencija.

2021 mety | pusmecio pabaigoje pozeminiy automobiliy stovéjimo viety kainos buvo linkusios didéti
mazdaug 3-5 proc. Brangiausiai automobiliy vietos buvo parduodamos centrinéje miesto dalyje, kur

didziausias tankumas ir atitinkamai didziausia paklausa.

Automobiliy parkavimo viety kainos, Eur
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Nuosavy namy ir kotedzy segmentas kiekvienais metais demonstruoja vis didesnj aktyvuma ir tai yra tiek
geréjancio pragyvenimo lygio, tiek ir besikei€ianciy gyventojy poreikiy atspindys. 2021 metais sausio-
liepos ménesiais Siame segmente sudaryta 870 pirkimo-pardavimo sandoriy, o tai yra 43,8 proc. daugiau
nei atitinkamag 2020 mety laikotarpj. Viena i$ tokio augimo priezasCiy — sparciai kylanc€ios kainos buty
segmente, dél ko dalis pirkéjy nusprendzia jsigyti nuosavg ar kotedzg. Prie Sio aktyvumo galéjo prisideti ir
dalies gyventojy baimés deél uzZsitesusios pandemijos, tikimybe, kad bus dar ne vienas karantinas, todel

atitinkamai koregavosi ir kai kuriy pirkéjy preferencijos.

Didziausi individualiy gyvenamyjy namy kvartalai tradiciSkai yra susiformave Vilniaus miesto pakrastyje,
ties Ukmergés bei Moléty plentais, aplink Pilaités bei Balsiy mikrorajonus ir vakarinéje dalyje Pavilnyje.
Nauji gyvenamuyjy namy kvartalai sparCiai formuojasi RieSéje, AviZieniuose, Galgiuose, Salininkuose,
Pagiriuose.

Individualiy namuy/ kotedzy segmente Siy mety Il ketv., kaip ir jprasta, populiariausiomis lokacijomis iSliko
Pilaité, Zujanai, Gineitis8kés, Tarandé, Gulbinai, Pavilnys, Naujoji Vilnia, Galgiai ir aplinkinés teritorijos.
Nuosavy namy/ kotedzy segmentas pasizymi tuo, kad potencialUs pirkéjai turi galimybe patys pasistatyti
basta, jei ju netenkina pasitlos kokybé ar praSoma kaina, todél tai yra labai rimtas kainy augimag
amortizuojantis veiksnys. Vis délto, jsibégéjanti paklausa bei kylancios statybiniy medziagy lemia, kad
kainy didéjimas fiksuojamas ir Siame segmente. Galima tikétis, kad panaSios tendencijos iSsilaikys ir
artimoje ateityje.

Informacija apie kotedzy kainy intervalus bei vidutines kaina, Eur/m?
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Informacija apie tipines individualiy gyvenamuyjy namy kainas
Nauja statyba Naujesné statyba

Kainos Eur/m?2 (100-200 m2) Su daline adalla |k| 10 m. senumo Senesnl nei 10 m.
Prestiziné miesto dalys 2.800 2.600 3.800 2.000

Gyvenamieji rajonai 1.200 1.600 1.500 2.000 1.200 1.700
1050 1.400 1.300 1.600 1.000 1.350
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