CENTRO KUBAS

MEMBER OF 12artner INTERNATIONAL

GYVENTOJAI

Vilnius — Lietuvos Respublikos sostiné, didziausias ir vienas i$ seniausiy Lietuvos miesty, jkurtas dviejy
upiy — Vilnelés ir Neries santakoje, tai Salies administracinis, kultdrinis, politinis, verslo centras. Tai
labiausiai ekonomiskai iSsivystes, dinamiskas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rySiais, teikiantis
auksto lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis geréjantj jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizdj
tarptautiniu mastu bei vaidinantis iSskirtinj ekonominj, kultdrinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione.
Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2022 sausio mén. 1 d. Lietuvoje gyventojy buvo 2,78
milijono ir tai yra 0,45 proc. maziau nei prie$ metus. Siame kontekste labiausiai i§siskyré Vilnius, kuriame
fiksuotas metinis 0,62 proc. gyventojy padidéjimas. Vilniui pavyksta iSlaikyti augimo kryptj, o kituose
miestuose tendencijos ne tokios teigiamos. Kaune demografiné situacija stabilizavosi, o Klaipédoje —
tendencijos labiau neigiamos nei teigiamos.

Lentelé 1 - Nuolatiniy gyventojy skaicius sausio 1 d. (Lietuvos statistikos departamento duomenys)
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Demografines tendencijas gerai atskleidzia ir gyventojy, registruoty gydymo jstaigose, statistika, kurig
pateikia Valstybinés ligoniy kasos. Sprendziant pagal pastaruosius duomenis Vilnius ir Kaunas islaiko

augimo kryptj. Deja, Klaipédoje tesiasi gyventojy mazéjimas.
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Figara 1 - Gyventojy skaic¢iaus pokytis gydymo jstaigose (Valstybiniy teritoriniy ligoniy kasy duomenys)
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Paskutinius kelerius metus Vilniaus gyventojy skaiCius sparciai didéjo. Remiantis Vilniaus ligoniy kasy
duomenimis, sostiné 2018 metais pasipildé daugiau nei 4700 gyventojy, 2019 metais — daugiau nei 8400,
2020 metais — daugiau nei 5300, o 2021 metais — daugiau nei 6400 gyventojy. Tokios demografinés
tendencijos lemia augantj bisto poreikj, todél galima prognozuoti, kad busto paklausa tiek nuomai, tiek

gyvenimui artimiausiu metu turéty taip pat augti.

Teigiamos demografinés tendencijos Vilniuje ar kituose miestuose labiausiai nulemtos gyventojy
migracijos, o ne natdralios kaitos, todél dabartinis augimo ilgalaikiSkumas nemazai priklausys nuo

migracijos politikos ir jos perspektyvy.

Lentelé 2 - Bendrasis natiiralios gyventojy kaitos rodiklis (Lietuvos statistikos departamento duomenys)
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FINANSAVIMAS

2021 mety pradzioje Lietuvoje bisto rinka jsismarkavo. Rinkos aktyvumas grjZo j rekordines auk$tumas,
o kai kuriuose segmentuose net ir fiksavo visy laiky rekordus. Nemazg jtakg tam padaré bankai, kuriy
pozityvus nusiteikimas skolinti ir rekordines apimtis pasiekes skolinimasis, leido fiksuoti sparty basto rinkos
augima, tiek sandoriy, tiek kainy prasme. Nauijai j rinkg jliejami pinigai skatina tolimesni kainy augimg bei
norg investuoti j nekilnojamajj turtg. 2021 mety pabaigoje banky marzos buvo linkusios mazéti, o tai yra
gana aiSkus signalas, kad bisto finansavimo aplinka turéty islikti palanki, todél rinkos aktyvumas bei kainy
kilimas turéty testis ir toliau.

Figlira 2 — Naujai iSduotos paskolos ir palikany normos biisto jsigijimui (Lietuvos banko duomenys)
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Jau ne vienerius metus EURIBOR laikosi Zemiau nulio. Tai atitinkamai lemia ir banky nusiteikimg dosniai
dalinti naujas paskolas. Visgi, pastaruoju metu infliacija fiksuoja vis naujas auk$tumas, o Europos centrinis
bankas (ECB) jau pradeda kalbéti apie palikany kélimo perspektyvas. Tikétina, kad netolimame horizonte
ECB bus priverstas reaguoti bei didinti palikany normas. Tai reik&ty, jog iki Siol buves spartaus augimo
laikotarpis baigtysi: ekonomikos vésty, kreditavimo aplinka prastéty, o paskoly aptarnavimas brangty.

fv v -

nemenky iSSukiy.
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Figara 3 - Euribor normos 2008 — 2021 metais (European Money Markets Institute duomenys)

‘\f\ ‘d\ 5%

!
LN |

" \\ \ 3%
\\ |

,W‘f-’-‘ﬁ"“”*« 2%

1%

0%

1%

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
—— Euribor 3mén. — Euribor 6 mén. Euribor 12 mén.

Basto paskoly palikanos vis dar iSlieka istorinése Zzemumose, o aptarnavimo islaidos nevirsija istorinio
vidurkio. Vis délto, svarstant jsigyti blstg su paskola reikéty turéti omenyje, kad netolimoje perspektyvoje
pallkanos greiciausiai didés, o tai lemty iSaugsiancius paskoly kastus, nes pvz. perkant bistg uz 100,000
Eur su 15% dydzio pradiniu jnasu, kuomet paskolos laikotarpis 20 mety, metinei palikany normai pakilus
nuo 2.00% iki vos 3.00%, ménesio jmoka paaugty apie 14%, o bendra mokamy palikany suma apie 48%.

Detalesné informacija apie tokio atvejo paskolos kasty pabrangima pateikiama tolimesniame grafike.

Figara 4 - Palikany normos jtaka paskolos ménesio jmokai bei palikany sumai (per visg laikotarpj)
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BUSTO RINKA

2021 metais buty rinka Vilniuje fiksavo 19,6% sandoriy augimg, lyginant su 2020 metais. Pragjusiy mety
vasarg, sparCiai pakilus busty kainoms, sandoriy apimtys stipriai sulétéjo. Visgi, tai buvo tik laikinas
stabteléjimas. Rinkos dalyviai gana greitai susitaiké su nauju kainy lygiu ir basto pirkimo apimtys vél grizo
j iprastas vézes. Kartu su atsigavusia paklausa, atsinaujino ir kainy kilimas.

Namuy/ kotedzy segmente praéjusiais metais sandoriy augimas sieké 17,9%. Fiksuojamas aktyvumas yra

vienas geriausiy istorijoje. Siame sektoriuje taip pat stebimas kainy augimas, kurj lémé tiek iSaugusi
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paklausa, tiek ir sparCiai pabrangusios statybinés medziagos. Visgi, tai kol kas nesukélé sandoriy

mazéjimo, kokj matome buty segmente.

Figara 5 - Busto rinkos sandoriy pokyc¢iai Vilniuje (V] ,,Registry centras“ informacija)
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Figlira 6 - Pirminés buty pasitlos kainy, eury/ kv. m, pokyciai (Real Data duomenys)
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Naujos statybos buty rinka, visy pirma, reikéty skirstyti pagal kategorijas j ekonomine, viduting ir prestizine
klases, nes vidutiné kvadratinio metro kaina bei tendencijos Siuose segmentuose gali skirtis. 2021 metais
naujos statybos buty kainos kilo dvizenkliu tempu, o tg labiausiai nulémé jsismarkaves pirkimas.
Praéjusiais metais NT plétotojai sutaré del beveik 7100 naujy buty pardavimo ir tai yra 42% daugiau nei
2020 metais. Per metus didziausias kainos padidéjimas fiksuojamas ekonominés ir vidutinés klasés
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segmentuose — atitinkamai 26,3% ir 27,4%. Prestizinés klasés segmente kainos padidéjo 16,5%.
Vystytojai sunkiai spéja su paklausa. Neparduoty buty sandélis po truputj traukési ir 2021 mety pabaigoje
rinkoje buvo like kiek daugiau nei 2800 neparduoty buty. Toks kiekis sostinés rinkai yra gana mazas, todél

galima tikeétis, kad paklausos-pasillos balansas ir toliau iSliks nepalankus bisto pirkéjams.

Figlra 7 - Pirminés buty rinkos pardavimai/ susitarimai dél pardavimo (Real Data duomenys)
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Figara 8 - Pirminés buty/ kotedzy rinkos pasiala mikrorajonuose 2021 gruodzio pab. (Real Data duomenys)
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Bendras Vilniaus neparduoty naujos statybos buty likutis 2021 mety pabaigoje sieké apie 2800 buty ir
lyginant su mety pradzia susitrauké tre¢daliu. Daugiausiai neparduoty buty buvo like Zirmany, Baltupiy ir
Snipigkiy mikrorajonuose. Tai vieni populiariausiy mikrorajony Vilniuje todél didelé bisty pasidla neturéti
labai stebinti.

Antrinéje (3+ mety statybos) buty rinkoje, pirkéjai daugiausiai buty jsigijo Naujamieségio, Zirminy ir
Senamieséio mikrorajonuose. Sie mikrorajonai yra vieni populiariausiy tarp NT plétotojy bei biisto pirkéjy
ir Siy mety pirmoje puséje uzémé apie ketvirtadalj buty rinkos sostinéje. Didelis gyventojy susidoméjimas
bdstu miesto centre ar arCiau centro grei€iausiai byloje apie gyventojy nusiteikimg saugiai investuoti
turimas léSas j nekilnojamajj turta.

Figara 9 - Antrinés buty rinkos sandoriai mikrorajonuose 2021 metai (V] ,,Registry centras“ duomenys)
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Antriné buty rinka pasizymi tuo, kad joje veikia daug neprofesionaliy dalyviy, kurie yra maziau informuoti,
todél ir jy sprendimai daznai yra gerokai emocionalesni. Del Sios priezasties pokyciai Siame segmente taip
pat gali vykti daug didesnémis amplitudémis nei pirminéje rinkoje. Paskutinius porg mety vieSoje erdvéje
buvo gerokai daugiau pozityviy Zinuciy, todél rinkos dalyviy IGkesciai taip pat augo kone eksponentiskai.
Tai atsispindi ir kainy pokyc&iuose — per 2021 metus kainy augimas Vilniuje sieké apie 22,7 proc., taciau

skirtinguose sostinés mikrorajonuose kainy pokytis pasiskirsté nevienodai.
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Figara 10 - Antrinés buty rinkos kainy pokyciai (1Partner LT duomenys)

Buty kainy pokyti Vijfiiuje,
2021 metai_

+24,3%

Antrinéje buty rinkoje labiausiai pabrango senos statybos butai centrinéje miesto dalyje ir sovietiniuose
miegamuosiuose mikrorajonuose: Lazdynuose, KaroliniSkése, VirSuliSkése, Seékinéje, PasilaiCiuose ir
FabijoniSkése, kur kainos pakilo atitinkamai 24,3% ir 24,6%. Pietinéje Vilniaus dalyje: Vilkpédéje,
Naujininkuose kainos pakilo 13,7%. Miegamuosiuose mikrorajonuose arciau centro: Baltupiuose,
Zirminuose, dalyje Antakalnio bei Snipigkiy buty kainos pakilo apie 21,5%. Pilaitéje ir Siauringje Vilniaus
dalyje: Perkiunkiemyje, Bajoruose, Tarandéje ir pan. buty kainos per metus atitinkamai padidéjo 22,1% ir
22,4%.

Busto rinkos statistikai esminj poveikj daro gyventojy pajamy situacija. llgg laikg busto kainos didéjo IéCiau
nei vidutinis atlyginimas, taCiau 2021 metais Si tendencija keitési iS esmés. Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje
per metus vidutinis darbo uzmokestis j rankas padidéjo atitinkamai 10,3%, 11,1% ir 6,7%. Bsto brangimas

gerokai virsijo gyventojy atlyginimy augimga ir tai signalizuoja apie galimus disbalansus rinkoje. Visgi, kol
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kas jie néra tokie reikSmingi, kad i§ esmés daryty jtaka bisto rinkos raidai artimiausiu metu. Labiau tikétina,
kad augancios gyventojy pajamos ir infliacijos baimé skatins norg ir toliau investuoti j NT ir bandyti i$ to
uzdirbti.

Figara 11 - Gyventojy pajamos (EUR) per ménesj neto (Statistikos departamento duomenys)
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Vilnius

Toliau pateikiama informacija apie tipines bisto kainas atsizvelgiant j jy lokacijg (vietos suskirstymas yra
empirinio pobddZio ir ne visada atitinka seniinijy ribas). Sie rodikliai pateikia i§&samesne informacijg apie
vyraujanCias kainas, nes iSskiria blstg pagal jo dydj, amziy bei vietovés prestizg, kas dalimi atveju

paskesta bendros tendencijos rodikliuose.

Lentelé 3 - Naujos statybos buty su daline apdaila kainos Vilniaus mieste
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Lentelé 4 - 2010-2018 mety statybos jrengty buty kainos Vilniaus mieste
’
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Lentele 5 - Senos statybos buty kainos Vilniaus mieste
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2021 metais stebimas rySkesnis buty kainy augimas, kurj labiausiai nulémé besikeiCiantys gyventojy
l0kesciai, baimé dél pinigy nuvertéjimo ir noras investuoti j nekilnojamajj turtg. Rinka peréjusi j pardavéjy
rankas, dél ko jie gali lengviau diktuoti sglygas ir tai atsispindi statistikoje. Artimoje perspektyvoje galima
tikétis, kad situacija i esmés nesikeis, nes bankai ir toliau nusiteike dalinti bisto kreditus, o gyventojy
baimés dél pinigy nuvertéjimo tik stipréja.

2021 mety pabaigoje poZeminiy automobiliy stovéjimo viety kainos per metus padidéjo mazdaug 10-15
proc. Brangiausiai automobiliy vietos buvo parduodamos centrinéje miesto dalyje, kur didZiausias

tankumas ir atitinkamai didZiausia paklausa.
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Figura 12 - Automobiliy parkavimo viety kainos, Eur
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Figara 13 - Namy ir kotedzy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje (V] ,,Registry centras“ duomenys*)
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Nuosavy namy ir kotedzy segmentas kiekvienais metais demonstruoja vis didesnj aktyvuma ir tai yra tiek
geréjancio pragyvenimo lygio, tiek ir besikei€ianciy gyventojy poreikiy atspindys. 2021 metais Siame
segmente sudaryta 1426 pirkimo-pardavimo sandoriai, o tai yra 17,9 proc. daugiau nei 2020 metais. Viena
i$ tokio augimo priezascCiy — sparciai kylan€ios kainos buty segmente, dél ko dalis pirkéjy nusprendzia
jsigyti nuosavg namg ar kotedzZa. Visgi, 2021 mety pabaigoje nuosavy namy pirkimo apimtys sulétéjo ir,
tikétina, kad labiausiai prie to prisidejo iSaugusios kainos ir Siame segmente, dél ko, dalis gyventojy
nebegaléjo arba tiesiog atsisaké jsigyti tokj bustg.

Individualiy namy/ kotedzy segmente kaip ir jprasta, populiariausiomis lokacijomis iSliko Bajorai, Gulbinai,
RokantiSkés, Pilaité, Kalnénai, Pavilnys ir kt.. Nuosavy namy/ kotedzy segmentas pasizymi tuo, kad
potencialls pirkéjai turi galimybe patys pasistatyti blsta, jei jy netenkina pasitlos kokybé ar praSoma
kaina, todél tai yra labai rimtas kainy augimg amortizuojantis veiksnys. Vis délto, jsibégéjanti paklausa bei
kylancios statybiniy medziagy kainos lemia brangimg ir Siame segmente. Galima tikétis, kad panaSios

tendencijos iSsilaikys ir artimoje ateityje.

Figiira 14 - Informacija apie kotedzy kainy intervalus bei vidutines kaina, Eur/m?
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DidzZiausi individualiy gyvenamuyjy namy kvartalai tradiciSkai yra susiformave Vilniaus miesto pakrastyje,
ties Ukmergés bei Moléty plentais, aplink Pilaités bei Balsiy mikrorajonus ir vakarinéje dalyje Pavilnyje.

Nauji gyvenamuyjy namy kvartalai sparciai formuojasi RieSéje, AviZieniuose, Galgiuose, Salininkuose,

Pagiriuose.

Lentelé 6 - Informacija apie tipines individualiy gyvenamujy namy kainas
Nauja statyba Naujesné statyba Sena statyba
Kainos Eur/m?2 (100-200 m?) Su daline adalla iki 10 m. senumo Senesni nei 10 m.

Prestizinés miesto dalys 2.500 2.500 3.300 1.800
Gyvenamieji rajonai 1.000 1.500 1.400 2.000 1.000 1.400

Priemiescio rajonai 900 1.100 1.100 1.400 800 1.200
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